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1. SYNTEZA STUDIUM.
1.1.   Charakterystyka Studium.
„Studium" jest opracowaniem wyczerpującym całokształt zagadnień zw. z planowaniem przestrzennym i ochroną środowiska omawianego obszaru. Została w nim przedstawiona charakterystyka Miasta, jako odrębnej kulturowo i krajobrazowo struktury przestrzennej – na tle wybranych elementów środowiska. Wyodrębnione zostały czynniki mogące naruszyć zasady zrównoważonego rozwoju przedmiotowego obszaru. Zagrożenia środowiska zostały przedstawione na tle zasobów naturalnych, a kierunki rozwoju Miasta na tle zewnętrznych i wewnętrznych uwarunkowań. 

1.2. Podstawa formalno-prawna, cel i zakres opracowania.

1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski 
     opracowano:
  1)
zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz aktualnie obowiązującymi przepisami odrębnymi oraz decyzjami administracyjnymi;
  2)
zgodnie z uchwałą Nr XXXIV/187/09 Rady Miasta Radzyń Podlaski z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie przystąpienia do opracowania zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski” , przyjętego uchwałą Nr XVIII/144/2000 Rady Miejskiej w Radzyniu Podlaskim z dnia 29 czerwca 2000 roku, w granicach administracyjnych Miasta Radzyń Podlaski.                        
2.  Opracowanie Studium została podjęte w celu uzyskania zgodności:
  1)
z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

  2) 
z Ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945);
  3)
z przepisami odrębnymi.

3.  Zakres "Studium" obejmuje:
  1) w  aspekcie obszarowym: Miasto Radzyń Podlaski w granicach administracyjnych; 
  2)
w aspekcie merytorycznym: 
  – 
zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu studium uwarunkowań i kierunków  zagospodarowania przestrzennego gminy,

  –
zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).
1.3. Zawartość opracowania.


Studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski złożone jest z części tekstowej i graficznej, na które składają się:
I. Uchwała w sprawie przyjęcia „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  
 przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski”;
II.  Załączniki do uchwały:
 1. Tekst Studium – obejmujący:
  -   zał. nr 1/1 – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski”

 zawierający raport o stanie istniejącego zagospodarowania przestrzennego Miasta – analizę i diagnozę 
       środowiska w granicach obszaru Miasta oraz na tle środowiska województwa lubelskiego,

 -    zał. nr 1/2  – „Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski”

 zawierający prognozy i hipotezy rozwoju gospodarczo-społecznego oraz określający kierunki i zasady 
       rozwoju przestrzennego Miasta;

 -    zał. nr 1/3 – „Synteza Studium oraz uzasadnienie przyjętych rozwiązań”;

2.  Rysunek Studium na mapach topograficznych (sytuacyjno-wysokościowych) w skali 1 : 10 000
            – obejmujący:
 -   zał. nr 2/1  – „Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski”,
 -   zał. nr 2/2  – „Kierunki zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski”;
3.  Rozstrzygnięcia Rady Miasta Radzyń Podlaski o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do   
 projektu Studium – zał. nr 3.


W Studium dokonano aktualizacji w zakresie:

1)  uwarunkowań rozwoju Miasta –   stanu i zasobów środowiska oraz zagrożeń środowiskowych;

2) kierunków rozwoju Miasta – określonych w dotychczasowych przesądzeniach planistycznych,   
      tj. "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski”  
      oraz wynikających ze strategii – krajowych, regionalnych, wojewódzkich, powiatowych i  gminnych,  
      oraz wniosków złożonych do przedmiotowego dokumentu.

Zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w „Studium” uwzględniono uwarunkowania wynikające w szczególności z:
1)   dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2)   stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony;

3)
stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

4)   stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5)   warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia;

6)   zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia;

7)   potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności: 

a)  analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 

b)  prognozy demograficzne, 

c)
 możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury 
     technicznej, a także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

 d)  bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę;
8)  stanu prawnego gruntów;

9)  występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych;
10)
występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych;
11) występowania zasobów wód podziemnych;
12)
stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki 
       wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

13)  zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych.


Zgodnie z Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w „Studium” określono w szczególności:
1)  
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów;

2) 
kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy;

3)
obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, i krajobrazu kulturowego,

4)
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5)
kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

6)
obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7)
obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1;

8)
obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych oraz obszary przestrzeni publicznej;

9)
obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 

10)   kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;

 11)   obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji;

 12)   obszary zdegradowane;

 13)   obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania 
   występujących w gminie;

 14)   obszary pod budowę obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m​2 ;
 15)  
obszary, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy przekraczającej 100 kW;

 16)   obszary służące organizacji imprez masowych.
W Studium nie wyznacza i nie określa się:

1) 
 obszarów wymagających przeprowadzenia scalenia i podziałów nieruchomości – ze względu na brak  
 sprecyzowanych potrzeb w tym zakresie;

2)  obszarów wymagających zmiany przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze – ze względu na brak  
 potrzeb;
3)  obszarów wymagających zmiany przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne – ze względu na brak  
 potrzeb;

4)  obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych – ze względu na brak  
 takich obszarów;

5) 
 obiektów lub obszarów, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny – ze względu na brak  
 takich obszarów;
6)  terenów zamkniętych i ich stref ochronnych – ze względu na brak takich terenów i stref;
7) prognoz demograficznych w zakresie migracji w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych ośrodka 
 wojewódzkiego – ze względu na brak potrzeb;
8) rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia przez audyt krajobrazowy  granic krajobrazów priorytetowych – ze względu na brak takiego audytu;
9)
udokumentowanych złóż kopalin, oraz udokumentowanych kompleksów podziemnego składowania 
dwutlenku węgla – ze względu na brak takich złóż;

 10) obszarów wymagających remediacji – ze względu na brak takich potrzeb;
 11) pomników zagłady i ich stref ochronnych;
 12) terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych.
1.4. Zakres planowanych zmian na obszarze Miasta.

  Zakres planowanych zmian w obrębie kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Radzyń Podlaski: 

1) rozwój zabudowy w obrębie terenów dotychczas użytkowanych rolniczo, pozbawionych zagrożeń 
      środowiskowych oraz nie naruszających wartościowych zasobów środowiska;
2)   rozwój infrastruktury technicznej i komunikacji;
3)   uporządkowanie gospodarki wodno-ściekowej oraz odpadami;
4)
  uporządkowanie i ochrona obiektów i obszarów zabytkowych poprzez wprowadzenie Gminnego 
 Programu Opieki nad Zabytkami.
1.5.  Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej Miasta 
        oraz w kierunkowym przeznaczeniu terenów. 
Zakres planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego nie zmienia zasadniczo dotychczasowych kierunków rozwoju funkcjonalno-przestrzennego Miasta. 

Wprowadzone zostały nowe tereny inwestycyjne:

· przemysłowe  – w południowej i północnej części Miasta,

· usługowe – we wschodniej i północnej części Miasta,

· mieszkaniowo-usługowe w centralnej części Miasta.

W obrębie obszaru zurbanizowanego wytyczono kierunkowe przeznaczenie terenów – zgodne  z przesądzeniami planistycznymi dotychczasowych planów miejscowych; w obrębie niektórych terenów zmieniono ich kierunkowe przeznaczenie. Zakres zmian przedstawiono na rysunku Studium nr 1.
1.6.   Charakterystyka środowiska Miasta na tle zmian w zagospodarowaniu 
        przestrzennym.

Urbanizacja.
Zasady urbanizacji w obrębie Miasta – określone w Studium mają zapewnić podniesienie jakości życia. Studium zakłada również zwiększenie powierzchni leśnych i zadrzewień oraz powiększenie terenów zieleni publicznej. Dla uzyskania i zachowania ładu przestrzennego wskazano konieczność intensyfikacji wykorzystania terenów budowlanych w ramach istniejącego zainwestowania oraz rozszerzenie lokalizacji takich terenów – w pierwszej kolejności na tereny już obecnie obciążone zabudową rozproszoną lub w formie uzupełnień istniejących struktur osadniczych. 

Przewiduje się – dalszą urbanizację przestrzeni otwartej Miasta w obrębie terenów dotychczas użytkowanych rolniczo – na cele mieszkaniowe, usługowe, przemysłowe – wg rysunków Studium.
Struktura funkcjonalno-przestrzenna.
1.  Wprowadza się podstawowe zasady polityki społeczno-gospodarczej  i przestrzennej Miasta:

–   tworzenie warunków dla zrównoważonego, wielofunkcyjnego rozwoju,

– integracja i aktywizacja mieszkańców Miasta wobec gospodarki rynkowej oraz wynikające z nich 
     priorytety:

· kulturowe – zachowanie i odbudowa wartościowych elementów środowiska kulturowego dla podtrzymania tradycji, odrębności regionalnej i narodowej,

· ekologiczne – zachowanie i odbudowa wartościowych elementów środowiska naturalnego dla zachowania równowagi przyrodniczej i powiązań ekologicznych,

· funkcjonalno-przestrzenne – specjalizacja poszczególnych obszarów Miasta w zakresie funkcji usługowej, mieszkaniowej, przemysłowej, rekreacyjnej,

· społeczne – polepszenie warunków życia mieszkańców poprzez poprawę funkcjonowania zaplecza: produkcyjnego, usługowego, technicznego.

2.  Wyznacza się główne funkcje Miasta: 

           –  mieszkalnictwo,
–  usługi,

–  przemysł.

3.  Wyznacza się uzupełniające funkcje Miasta: 

           –  rekreacja,
–  rolnictwo.
4.  Dla prawidłowego funkcjonowania mieszkalnictwa zaleca się:

1)  podniesienie standardu technicznego budynków,

2) porządkowanie struktury zabudowy oraz kształtowanie ładu przestrzennego w oparciu o tradycje regionalne.

5.  Dla prawidłowego rozwoju przestrzeni publicznej – usługowej zaleca się:

1)  podniesienie estetyki i jakości usług,

2)  poprawę dostępności usług,

3)  kształtowanie stref usługowych w nawiązaniu do tradycji lokalnych.

6.  Dla prawidłowego rozwoju działalności produkcyjnej zaleca się:

1) 
tworzenie warunków rozwoju przedsiębiorczości z ograniczeniami w zależności od stopnia uciążliwości dla środowiska,

2)  restrukturyzację istniejących zakładów,

3)  rejonizację powstających jednostek produkcyjnych.

7.  W zakresie infrastruktury technicznej zaleca się:

1)
modernizację istniejących oraz rozbudowę i budowę nowych kolektorów uzbrojenia w obrębie terenów zurbanizowanych oraz tworzenie perspektywicznych rezerw terenowych dla realizacji nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

2)
dążenie do wyposażenia terenów osadniczych w pełny zakres infrastruktury technicznej.

8.  W zakresie komunikacji zaleca się:

1)  prawidłową obsługę komunikacyjną terenów osadniczych poprzez budowę nowych połączeń lokalnych i dojazdowych,

2)  poprawę powiązań sieci komunikacji lokalnej z układem zewnętrznym.

9.  Dla prawidłowego kształtowania rekreacyjnej przestrzeni ekologicznej zaleca się:

1)  rozwój form rekreacji krótkookresowej – świątecznej i długookresowej – wakacyjnej,

2)  rozwój form rekreacji zw. z potrzebami mieszkańców Miasta,

     3)  realizację zaplecza dla rekreacji indywidualnej i zbiorowej.

  10. Dla prawidłowego funkcjonowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaleca się:

 1)  ochronę kompleksów gleb o wysokiej wartości bonitacyjnej,

 2)  restrukturyzację rolnictwa,

 3)  zalesianie terenów o niskiej przydatności dla rolnictwa i osadnictwa.

  11. Dla prawidłowego funkcjonowania leśnej przestrzeni przyrodniczo-czynnej zaleca się:

1)  ochronę kompleksów leśnych o szczególnych wartościach przyrodniczych i krajobrazowych,

2)  dolesienia istniejących zespołów leśnych,

3)  powiększanie powierzchni lasów ochronnych.

  12. Infrastruktura techniczna.
  W zakresie infrastruktury technicznej na obszarze Miasta, należy odnotować pozytywne zmiany.  
 Uzupełniana jest sieć wodno-kanalizacyjna, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna. W zakresie  
 komunikacji nie wystąpiły zasadnicze zmiany. Utrzymuje się rezerwę terenu dla realizacji nowego 
 odcinka drogi krajowej nr 19.

  13. Ruch uliczny i transport..

        W zakresie komunikacji występuje konieczność poprawy stanu infrastruktury drogowej.

  14. Przemysł. 

        W dziedzinie przemysłu określono politykę zmierzającą do:

   –   wykluczenia rozwoju funkcji produkcyjnych w obrębie Śródmieścia,

   –   strefowania uciążliwości i w związku z tym wypracowania określonej polityki lokalizacyjnej. 

 15.  Rekreacja

   W dziedzinie rekreacji wskazano na konieczność aktywizacji strefy ekologicznej Miasta, na którą  
składają się obszary lasów, łąk i zadrzewień. Rekreacja na tych obszarach winna być realizowana 
poprzez tworzenie ośrodków sportowych, terenów gier i zabaw oraz tworzenie parków leśnych. 

Wykorzystanie cennych przyrodniczo obszarów Miasta odbywać się winno w sposób selektywny, 
 poprzez tworzenie terenów o umiarkowanej dostępności w postaci tras wędrówkowych i rowerowych,  
 dydaktycznych ścieżek przyrodniczych i historycznych, znakowanych szlaków turystycznych. 

 16.  Rolnictwo.

 W dziedzinie rolnictwa zakłada wielofunkcyjne wykorzystanie tej dziedziny – do czasu przekształcenia na 
      tereny zainwestowania pozarolniczego. 

  17. Środowisko naturalne i kulturowe – zasoby, zagrożenia
      Środowisko naturalne i kulturowe – pozwala kształtować poczucie tożsamości regionalnej mieszkańcom  
 Miasta. Ze względu na nie ustabilizowaną strukturę geologiczno-morfologiczną niektórych terenów, 
 dokonano w „Studium" weryfikacji dotychczasowych obszarów zagrożonych. Aktualna pozostaje 
 potrzeba pełnej sanitacji obszaru Miasta, której powinny towarzyszyć działania na rzecz ekologii we 
 wszystkich dziedzinach rozwoju.  Ochrona terenów przyrodniczo-czynnych winna obejmować 
 w szczególności:

– tereny korytarzy ekologicznych związane z siecią cieków wodnych,

– zespoły leśne,

– lokalne zadrzewienia.

 Podjęcie systematycznej ochrony terenów biologicznie czynnych oraz zalesianie terenów niekorzystnych dla wykorzystania rolniczego, bądź zabudowy, jest niezbędne dla zapewnienia zrównoważonego rozwoju środowiska na obszarze Miasta. W zakresie dziedzictwa kulturowego Studium podkreśla konieczność ochrony zabytków kultury materialnej i niematerialnej. Powiązanie możliwości rozwoju Miasta z walorami przyrodniczo-krajobrazowymi oraz zachowanie prawidłowych proporcji i współzależności w obrębie struktury środowiska – to główne cele polityki funkcjonalno-przestrzennej na obszarze Miasta Radzyń Podlaski.
1.7.  Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

1.7.1.  Wytyczne wynikające ze struktury funkcjonalno-przestrzennej 
                     na tle dyspozycji "Planu Zagospodarowania Przestrzennego 

          
                    Województwa Lubelskiego" oraz "Strategii Rozwoju Powiatu 
                    Radzyńskiego".
Możliwości rozwoju Miasta Radzyń Podlaski uwarunkowane są jej położeniem geograficznych w strukturze województwa lubelskiego, zasobami środowiska oraz zagrożeniami środowiskowymi. 
Wg Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Lubelskiego (PZPWL), Lubelszczyzna jako region peryferyjny w przestrzeni krajowej i europejskiej o silnie zróżnicowanej dostępności wewnętrznej wymaga takiego kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, która zapewni większą integrację przestrzenną i społeczno-gospodarczą w układzie krajowym i regionalnym. Podstawą rozwoju regionu będzie model polaryzacyjno-dyfuzyjny, w którym główne węzły i strefy rozwoju oddziaływać będą wyrównawczo na pozostałe obszary województwa. 
W ramach policentrycznej struktury systemu osadniczego, zgodnie z KPZK 2030 podstawowe elementy miejskiej struktury osadniczej województwa lubelskiego stanowić będą:

· ośrodek metropolitalny (wzmacniający funkcje międzynarodowe i krajowe): Lublin;

· ośrodki subregionalne: Biała Podlaska, Chełm, Puławy i Zamość;

· ośrodki lokalne: 

-  współuczestniczące w rozwoju funkcji metropolitalnych: miasto Świdnik; 

- pełniące ważną rolę w zakresie funkcji sektora publicznego: Biłgoraj, Hrubieszów, Janów Lubelski, 
Krasnystaw, Kraśnik, Lubartów, Łęczna, Łuków, Międzyrzec Podlaski, Opole Lubelskie, Parczew,          
Radzyń Podlaski, Ryki, Tomaszów Lubelski, Włodawa;

· pozostałe miasta: 

-  wspomagające dyfuzję potencjału metropolitalnego: Piaski, Bychawa, Bełżyce; 

- wskazane do wzmacniania krajowych i regionalnych funkcji specjalistycznych: Kazimierz Dolny, 
         Zwierzyniec, Nałęczów, Krasnobród, Dęblin, Szczebrzeszyn, Terespol, Poniatowa, Rejowiec 
         Fabryczny; 
- koncentracji funkcji podstawowych i rozwoju ponadlokalnych funkcji specjalistycznych: Annopol, Józefów nad Wisłą, Kock, Modliborzyce, Ostrów Lubelski, Stoczek Łukowski, Łaszczów, Tyszowce, Tarnogród, Frampol. 

Wg powyżej wymienionego przyporządkowania, Miasto Radzyń Podlaski zostało sklasyfikowane jako ośrodek lokalny pełniący ważną rolę w zakresie sektora publicznego.

Zgodnie z PZPWL, podniesienie konkurencyjności miast wymaga integracji funkcjonalnej (kompleksowego rozwoju) poprzez: 

· koncentrowanie uciążliwej lub wysokospecjalistycznej aktywności gospodarczej w wyodrębnionych strefach umożliwiających kształtowanie powiązań pomiędzy sferą produkcyjną, a bazą badawczo-rozwojową, z dążeniem do równoważenia rozmieszczenia miejsc pracy w strukturze miejskiej, 

· kształtowanie atrakcyjnych terenów inwestycyjnych o wysokich standardach zagospodarowania, 

· zachowanie historycznych założeń, układów urbanistycznych i przestrzeni publicznych, 

· restrukturyzację i planowanie zagospodarowania w sposób zapobiegający powstawaniu środowis-kowych kolizji funkcjonalnych, 

· rewitalizację lub wymianę zdegradowanych fragmentów tkanki miejskiej, 

· uzupełnianie jednolitych funkcjonalnie obszarów miast bezkolizyjnymi funkcjami uzupełniającymi, z dążeniem do wykształcania układu wielofunkcyjnych struktur miejskich, o skali wyznaczanej zasięgiem dojść pieszych.

Wśród działań ukierunkowanych na zachowanie wartości obiektów dziedzictwa kulturowego, jako priorytetowe PZPWL uznaje rewaloryzację oraz rewitalizację układów i zespołów urbanisty-cznych, ruralistycznych i przestrzennych, w tym m.in. Miasta Radzyń Podlaski.

W zakresie kształtowania krajobrazu kulturowego PZPWL uznaje za niezbędne: 

· kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa, 

· utrzymanie regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych, 

· skupianie zabudowy na zasadzie dogęszczania istniejącej struktury jednostek osadniczych, przy kontynuowaniu historycznego układu i charakteru, 

· ograniczanie realizacji napowietrznych linii energetycznych w otoczeniu obiektów i zespołów zabytkowych na rzecz sieci podziemnych, 

· stosowanie form zabudowy nawiązujących do tradycyjnego budownictwa, 

· utrzymanie obiektów małej architektury współtworzących walory krajobrazu kulturowego, 

· ochronę ciągów alejowych wzdłuż dróg wojewódzkich, powiatowych i gminnych. 
Rozwój zagospodarowania w sferze gospodarczej zakłada utrzymanie, restrukturyzację, rewitalizację, modernizację lub tworzenie nowych elementów zagospodarowania w sektorach: 

· przedsiębiorczości pozarolniczej obejmującej: przemysł, usługi rynkowe, działalność badawczo-rozwojową oraz infrastrukturę ekonomiczną, 

· gospodarki rolnej wraz z usługami wspomagającymi rolnictwo oraz przedsiębiorczość pozarolniczą wspomagającą wielofunkcyjny rozwój obszarów wiejskich, 

· gospodarki rybackiej, 

· gospodarczego wykorzystania lasu, 

· turystyki. 

W ramach realizacji regionalnej polityki rozwoju, PZPWM jako główne ośrodki koncentracji przemysłu w obszarze województwa wskazuje m.in.: 
· aglomerację lubelską, 

· miasta: Biała Podlaska, Chełm, Puławy, Zamość, Biłgoraj, Kraśnik, Łuków, Lubartów, Łęczna, Ryki, Janów Lubelski, Krasnystaw, Tomaszów Lubelski, Parczew, Międzyrzec Podlaski, Stoczek Łukowski, Rejowiec Fabryczny, Bychawa, Bełżyce, Dęblin oraz Miasto Radzyń Podlaski jako jedną z głównych stref przedsiębiorczości o pow. powyżej 50 ha. 

Plan zaleca m.in. dla Miasta Radzyń Podlaski wspieranie rozwoju przemysłu wysokiej techniki oraz rozwój infrastruktury turystycznej zw. z turystyką krajoznawczo-poznawczą, m.in. na kierunku szlaków kulturowych o zasięgu europejskim, m.in.:

· Via Jagiellonica – Szlak Jagielloński Kraków – Lublin – Wilno, w tym:

- 1 trasa: Annopol –  Kraśnik – Bełżyce – Lublin – Kock – Radzyń Podlaski – Międzyrzec Podlaski;

-  2 trasa: Ostrów Lubelski – Parczew – Piszczac – Terespol;

· Szlak Rezydencji Magnackich (Lublin – Opole Lubelskie – Puławy – Kozłówka – Lubartów, Kock – Czemierniki – Radzyń Podlaski – Biała Podlaska);
· Szlak Architektury Sakralnej (Lublin – Chodel – Piotrawin – Kazimierz Dolny – Puławy – Gołąb – Lubartów – Radzyń Podlaski – Ostrówki – Parczew – Włodawa – Chełm – Uchanie – Zamość – Tomaszów Lubelski).

Radzyń Podlaski został wskazany również jako wewnątrzgałęziowy węzeł o znaczeniu ponadlokalnym integrujący różne formy transportu drogowego. 

Za kluczowe zamierzenia inwestycyjne (obok zadań określonych w wykazie inwestycji celu publicznego) wpływające na poprawę funkcjonowania układu podstawowego w PZPWL wskazano budowę linii 110 kV relacji Radzyń Podlaski – Międzyrzec Podlaski, przy czym wskazano, że przy lokalizacji infrastruktury elektroenergetycznej należy dążyć do minimalizacji jej oddziaływania na środowisko, a w szczególności  zachowywanie minimalnych szerokości pasów technologicznych, dla których obowiązują ograniczenia użytkowania i zagospodarowania istniejących i planowanych linii 110 kV o szerokości – 40 m. 
W zakresie energetyki słonecznej PZPWM zaleca ograniczenie lokalizowania elektrowni słonecznych zajmujących powyżej 1,0 ha powierzchni terenu na: 

· obszarach chronionych na mocy przepisów ustawy o ochronie przyrody lub obszarach przewidzianych do objęcia taką ochroną, 

· obszarach dolin rzecznych i korytarzy ekologicznych, w tym obszarach zagrożonych powodzią, 

· obszarach o wysokich walorach krajobrazowych, w tym na terenach ekspozycji krajobrazowej, panoram i przedpolach punktów widokowych, 

· obszarach gruntów ornych objętych ochroną prawną gleb w bonitacyjnych klasach I-III. 

Rozwój infrastruktury gazowej sieci dystrybucyjnej w województwie lubelskim obejmuje m.in. budowę nowych odcinków sieci wraz ze stacjami wysokiego ciśnienia: Radzyń Podlaski – Komarówka Podlaska. Łukowski, Biała (gm. Radzyń Podlaski).
Radzyń Podlaski został włączony również do obszaru funkcjonalnego POLESIE ze strefą oddziaływania Kanału Wieprz-Krzna (KWK).

 Podstawą wyznaczenia obszaru funkcjonalnego Polesie jest zasięg makroregionu fizyczno-geograficznego Polesie Zachodnie oraz przestrzenny zasięg oddziaływania systemu melioracji KWK. Obejmuje on 9 miast: Biała Podlaska, Międzyrzec Podlaski, Radzyń Podlaski, Parczew, Włodawa, Ostrów Lubelski, Łęczna, Rejowiec Fabryczny, Krasnystaw i Terespol oraz 47 gminy położonych w 10-ciu powiatach.
 Typ obszaru strategicznej interwencji według Strategii Rozwoju Woj. Lubelskiego:

· obszary ochrony i kształtowania zasobów wodnych, 

· obszary gospodarczego wykorzystania walorów przyrodniczych i kulturowych – obszar funkcjonalny  „Polesie”, 

· nowoczesna wieś – obszary rozwoju gospodarki hodowlanej, obszary rozwoju gospodarki rybackiej, obszary rozwoju gospodarki rolniczej. 


Zakłada się, że rozwój Miasta we wskazanych kierunkach będzie aktywizował coraz większe zasoby siły roboczej odchodzące z sektora rolniczego, co będzie miało korzystny wpływ na procesy społeczne (równoważenie rynku pracy, zmniejszanie dysproporcji ekonomicznych wśród mieszkańców). Aby to jednak nastąpiło, konieczne będzie wspieranie mieszkańców regionu do podjęcia tego wyzwania i aktywizacja w dziedzinie rozwoju usług i zaplecza turystyki.

· Analiza elementów ukształtowania i  zagospodarowania, głównych dziedzin gospodarki Miasta oraz zasobów i zagrożeń środowiskowych pozwoliła określić dyspozycje terenów dla rozwoju głównych dziedzin rozwoju Miasta, w tym wskazać tereny dysponowane w szczególny sposób do pełnienia funkcji: mieszkaniowej, produkcyjno-usługowej, przemysłowej, usługowej, rekreacyjnej z uwzględnieniem tych dyspozycji, które wynikają z dotychczasowych przesądzeń studialnych.
· Powiązanie możliwości rozwoju struktury miejskiej z wartościowymi zasobami środowiska oraz walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, i zachowanie prawidłowych proporcji i współzależności w obrębie tych grup strukturalnych – to główne cele polityki funkcjonalno-przestrzennej na obszarze Miasta, jako uwzględnienie w zagospodarowaniu przestrzennym zasad gospodarowania zgodnych z wymaganiami zrównoważonego rozwoju i potrzebami ochrony przyrody.

· Dla zachowania ładu przestrzennego konieczne jest utrzymanie skoncentrowanego budownictwa – intensyfikacja wykorzystania terenów budowlanych w ramach istniejącego zainwestowania lub terenów sąsiadujących z terenami zainwestowanymi; kierunek ten będzie sprzyjał optymalnemu wykorzystaniu infrastruktury technicznej – istniejącej oraz projektowanej.

  1.7.2. Wytyczne wynikające z warunków ekofizjograficznych.


Obszar Miasta charakteryzuje się zróżnicowanymi warunkami budowlanymi.

· Korzystnymi warunkami dla budownictwa charakteryzują się obszary wysoczyzny morenowej płaskiej oraz równin wodnolodowcowych, na których: grunty mają odpowiednią nośność, spadki terenu są mniejsze niż 12%, nie występują zjawiska geodynamiczne oraz głębokość do zwierciadła wód gruntowych jest większa niż 2 m. Są to obszary występowania gruntów spoistych w stanie półzwartym i twardo-plastycznym oraz gruntów niespoistych zagęszczonych i średnio-zagęszczonych charakteryzujących się odpowiednią nośnością. 

· Niekorzystne dla budownictwa są obszary gdzie głębokość do zwierciadła wód gruntowych jest mniejsza niż 2 m, tereny, na których występują grunty charakteryzujące się słabą nośnością, a także lokalnie obszary, gdzie spadki terenu są większe niż 12% oraz obszary zalegania gruntów organicznych na terenie wysoczyzny morenowej. Grunty organiczne cechują się znikomą nośnością i znaczną ściśliwością. Obszary ich zalegania nie nadają się do bezpośredniego posadowienia budowli, bez uprzednich zabiegów geotechnicznych. Konieczne jest odpowiednie wzmocnienie podłoża lub usunięcie gruntów organicznych i ich zastąpienie gruntami piaszczystymi, ewentualnie stosowanie fundamentów pośrednich albo odpowiednio grubych „poduszek” piaskowo-żwirowych. 
W związku z powyższym, należy podjąć działania eliminujące główne zagrożenia, głównie poprzez: 

-   sporządzanie szczegółowej dokumentacji geologicznej – przy podejmowaniu działalności inwestycyjnej,
-   ograniczenie zabudowy na obszarze korytarza ekologicznego doliny rzeki Białki.



  1.7.3. Wytyczne wynikające z przepisów o ochronie środowiska 

                     oraz o ochronie przyrody.
Obowiązuje respektowanie nakazów, zakazów i ograniczeń prawnych obowiązujących dla obszarów i obiektów chronionych, w tym:

· sąsiedztwa z planowanym Radzyńskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,

· sąsiedztwa z obszarem specjalnej ochrony Natura 2000 „ Dolina Tyśmienicy”

       oraz Tyśmienickim Obszarem Chronionego Krajobrazu,

· ochrony pomników przyrody, które powinny być otoczone szczególną troską poprzez stosowanie odpowiednich zabiegów pielęgnacyjnych oraz ochronę przed uszkodzeniem;

· zasad gospodarowania w strefach ochrony bezpośredniej i pośredniej ujęć wody oraz strefach ochrony sanitarnej urządzeń związanych z gospodarką wodną,

· ochrony Głównego Zbiornika Wód Podziemnych NR 215 – „Subniecka Warszawska”,

· ochrony korytarza ekologicznego doliny rzeki Białki oraz innych obszarów przyrodniczych, w szczególności terenów leśnych – konstytuujących „zielone pierścienie”,

· strefy oddziaływania kanału Wieprz – Krzna,

· ograniczeń inwestycyjnych na gruntach rolnych k!. I–III w tym na kompleksach pszennych bardzo dobrych oraz trwałych użytkach zielonych bardzo dobrych i dobrych w dolinie rzeki Białki oraz wydzielenie kompleksów użytków rolnych oraz kompleksów użytków zielonych, na których obowiązywać będzie całkowity zakaz realizacji obiektów kubaturowych – do czasu konieczności planowego ich wykorzystania na cele rozwoju Miasta,
· ochrony dolin potoków, jako lokalnych korytarzy ekologicznych – zapewniających stabilność układów i procesów przyrodniczych; nowe nasadzenia winny uwzględniać gatunki rodzime oraz być zgodne z aktualnym składem gatunkowym roślinności określonego terenu;
· lokalnych systemów biotycznych, tj. terenów leśnych, ekosystemów łąkowych, zieleni  śródpolnej, enklaw zieleni w terenach zabudowanych w celu zachowania lokalnego  systemu powiązań ekologicznych.

Postuluje się:

· tworzenie obszarów zieleni publicznej, w tym opracowanie planów:

–  rewitalizacji zieleni na terenach zurbanizowanych,

–  renaturyzacji zieleni w obrębie linii brzegowej rzeki Białej,

oraz uznanie ich za ważną inwestycję zwiększającą – zarówno atrakcyjność Gminy, jak i jej chłonność turystyczną i rekreacyjną;
·   wprowadzanie (odpowiedniej gatunkowo) zieleni wysokiej na terenach prywatnych, zwłaszcza
w przypadku planowania inwestycji z zakresu gastronomii, handlu, usług (szczególnie turystyczno-rekreacyjnych), 

· zakładanie terenów zieleni urządzonej oraz prowadzenie nasadzeń drzew i krzewów wzdłuż szlaków komunikacyjnych, gdzie mogą stanowić:

– zabezpieczenie terenów mieszkaniowych oraz oświaty i sportu przed zanieczyszczeniami komu-
     nikacyjnymi, 

–  osłonę parawanową niekiedy chaotycznie zabudowanych terenów produkcyjno-usługowych dla poprawy 
     ładu przestrzennego.

· konieczność wzmożonego nadzoru sanitarnego w Mieście oraz kontynuacja realizacji zbiorczych systemów kanalizacyjnych.

· Obowiązuje:

– 
wymóg stosowania ograniczeń w zagospodarowaniu w obrębie stref ochronnych ujęć wody pitnej oraz określenie sposobów i zasad korzystania z zasobów wód powierzchniowych i podziemnych, zapewnienie wystarczającej ilości dobrej wody dla mieszkańców i gospodarki, zapewnienie wymaganego reżimu ochronnego terenów w wydawanych pozwoleniach i decyzjach. 

–  zapobieganie zanieczyszczaniu wód przez rolnictwo – odpowiednie przechowywanie nawozów i środków ochrony roślin, uniemożliwiające ich przedostawanie się do wód oraz stosowanie ich zgodnie z zasadami bezpieczeństwa.

         
1.7.4.  Wytyczne wynikające z przepisów o  ochronie gruntów 
         rolnych i leśnych oraz ustawy o lasach.

· Ochrona terenów leśnych przed degradacją, poprawa ich stanu zdrowotnego, w szczególności lasów ochronnych przed zmniejszaniem powierzchni i zmianą użytkowania,

· Wskazanie terenów leśnych o szczególnych wartościach naturalnych – wyznaczenie w ich otoczeniu terenów na dolesienia.

· Prowadze​nie racjonalnej gospodarki leśnej w obrębie istniejących zespołów leśnych.

· Upowszechnianie wiedzy o prawidłowych, proekologicznych metodach prowadzenia gospodarki rolnej; wspieranie proekologicznej modernizacji gospodarstw, ograniczenie stosowania nawozów sztucznych i zastępowanie ich nawozami naturalnymi.

· Respektowanie ograniczeń inwestycyjnych na gruntach rolnych kl. I, II, III, w tym na kompleksach pszennych bardzo dobrych oraz trwałych użytkach zielonych bardzo dobrych i dobrych.

· Ochrona różnorodności biologicznej przed niewłaściwą polityką inwestycyjną poprzez zakaz zabudowy; utrzymanie jej optymalnego stanu na obszarach rolniczych, publicznych oraz działkach prywatnych. 



1.7.5.  Wytyczne wynikające z przepisów o ochronie zabytków 
           i opiece na zabytkami.

· Ochrona wartości kulturowo-krajobrazowych oraz obowiązek respektowania zasad zagospodarowania w obrębie i otoczeniu obiektów i obszarów ochrony konserwatorskiej.
· Uzyskiwanie pozwoleń na podejmowanie wszelkich przedsięwzięć w obrębie i otoczeniu zabytków wpisanych do rejestru – od Wojewódzkim Konserwatora Zabytków.

· Uzgadnianie wszelkich działań w obrębie i otoczeniu zabytków wpisanych do ewidencji (poza rejestrem)  z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

· Zapewnienie nadzoru archeologicznego wobec działań inwestycyjnych w obrębie stanowisk archeologicznych.
· Podstawowe rodzaje działań w zakresie ochrony dóbr kultury:
– 
bezwzględna ochrona obiektów i zespołów zabytkowych znajdujących się w ewidencji i rejestrze zabytków – zarówno ochrona bezpośrednia, jak i widokowa – zgodnie z zapisami istniejących i przyszłych wskazań konserwatorskich,
– 
zachowanie i utrzymanie historycznych układów (względnie ich fragmentów) przestrzennych (krajobrazowych),

– 
zabezpieczenie zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych oraz stworzenie warunków do prowadzenia dalszych badań archeologicznych,

–
umiejętne wykorzystanie obiektów zabytkowych dla celów turystycznych (w porozumieniu z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków),

– 
wprowadzanie we współczesnym budownictwie gabarytów, form, materiałów i detali przenoszących miejscowe tradycje,

–
kultywowanie zwyczajów i tradycji związanych z niematerialnymi dobrami kultury (obrzędy, strój, nazewnictwo),

–
wyznaczanie terenów budowlanych na obszarach historycznie związanych z osadnictwem oraz ochrona terenów historycznie pełniących odmienne funkcje.

· Kierunkowe działania w celu ochrony najcenniejszych zasobów środowiska kulturowego:

–  
utrzymanie historycznych układów osadniczych poszczególnych miejscowości,

–   zachowanie wiejskich przysiółków z ich lokalnym nazewnictwem,

–  
zachowanie historycznej sieci drogowej,

 – 
przeciwdziałanie zanikaniu obiektów zewidencjonowanych pod względem konserwatorskim  
     i archeologicznym,

–  świadome kształtowanie przestrzeni poprzez ochronę dominant architektonicznych oraz panoram krajobrazowych, punktów i dróg widokowych,

–  dbałość o stan zachowania sakralnych zabytków małej architektury (kapliczek, krzyży przydrożnych i in.),

– 
utrzymanie krajobrazu otwartego o wartościowych powiązaniach kulturowych,

–
kształtowanie współczesnego krajobrazu kulturowego w oparciu o tradycje historyczne,

– 
wszelkie prace w obrębie i otoczeniu obiektów wpisanych do rejestru zabytków mogą być prowadzone wyłącznie przez uprawnionych wykonawców, działających zgodnie ze sztuką konserwatorską – na podstawie pozwolenia Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

1.7.6. Wytyczne wynikające z ponadlokalnych planów i prognoz.

· W zakresie osadnictwa i infrastruktury społecznej: 

 –  Radzyń Podlaski winien uzyskać rangę ośrodka regionalnego, wspierającego miasto Biała Podlaska,

 – Radzyń Podlaski pozostanie ośrodkiem o znaczeniu ponadlokalnym, w szczególności w zakresie 
 kształcenia ogólnego i zawodowego,

 –  przewiduje się realizację programu restrukturyzacji zakładów opieki zdrowotnej,

 –
 ze względu na koncentrację przemysłu rolno-spożywczego, zakłada się utworzenie w Radzyniu  
 Podlaskim – hurtowego rynku produktów rolno-ogrodniczych,

 –
 ze względu na położenie Miasta w paśmie wzmożonej aktywności gospodarczej – określonym w planie  
 rozwoju województwa lubelskiego, w obrębie struktury miejskiej należy kształtować i rozwijać strefy 
 urbanizacji i przedsiębiorczości – zwłaszcza wzdłuż międzyregionalnych i międzynarodowych szlaków 
 komunikacyjnych (usługi zw. z obsługą transportu – handel, hotele, stacje obsługi, usługi finansowe),
 –
 Miasto Radzyń Podlaski winno pełnić rolę ponadregionalnego ośrodka turystycznego.

· Ochrona  krajobrazu kulturowego poprzez:
 – 
ochronę, konserwację, rewaloryzację i rewitalizację historycznej substancji i struktury zabytkowego układu urbanistycznego miasta Radzyń Podlaski,

 – 
powołanie nowej formy ochrony – Radzyńskiego Parku Kulturowego,” mającej na celu utrzymanie i wyeksponowanie ukształtowanych w wyniku działalności człowieka, wyróżniających się krajobrazowo terenów z zachowanymi zabytkami charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej, 

 –   rewaloryzację pałacu Potockich – zabytkowego zespołu rezydencjonalnego o znaczeniu krajowym,

 –  
włączenie do programu rozwoju turystyki, przebiegającego przez Radzyń Podlaski – kulturowego szlaku rezydencji magnackich,

 –  opracowanie planu ochrony krajobrazu kulturowego.
· Ochrona krajobrazu naturalnego poprzez – ochronę korytarza ekologicznego rzeki Białki o znaczeniu krajowym, łączącego projektowany Bialskopodlaski Obszar Chronionego Krajobrazu  z projektowanym Tyśmienickim Obszarem Chronionego Krajobrazu – korytarz ekologiczny objąć  należy ochroną planistyczną, ustanawiając wymóg zachowania i kształtowania drożności ekologiczno-przestrzennej.
· Ochrona obszarów o specjalnych walorach poprzez:
–  renaturalizację zdegradowanego odcinka doliny rzeki Białki,
–  kształtowanie tzw. „zielonych pierścieni” – stabilizujących środowiskowe warunki życia,
–  traktowanie dolin rzecznych i kompleksów leśnych, położonych na obrzeżu obszarów zurbanizowanych, 
    jako głównych kierunków zasilania ekologicznego systemów przyrodniczych.
· Ochrona i kształtowanie ładu przestrzennego oraz zasady gospodarowania  przestrzenią:

–  możliwie pełne wykorzystanie naturalnych predyspozycji terenu do określonych funkcji, 

–  harmonizowanie układów osadniczych i infrastruktury technicznej z siecią ekologiczną,
– segregacja funkcji, dla wykluczenia lub minimalizacji prawdopodobieństwa wystąpienia lub sąsiedztwa 
    kolizyjnych funkcji terenu,
–
stymulowanie zmian w strukturze przestrzennej działalności gospodarczej, ukierunkowanych na ograniczenie nadmiernej koncentracji tej działalności, a także jej lepsze dostosowanie do lokalnych i regionalnych warunków przyrodniczych oraz związanych ze stanem środowiska;

· W zakresie rozwoju komunikacji drogowej przewiduje się dostosowanie do standardów europejskich: 

–  drogi krajowej nr 19,

–  drogi krajowej nr 63, 

–  drogi wojewódzkiej nr 814; 

· W zakresie infrastruktury komunalnej:

– zaopatrzenie w wodę – ograniczenie poboru wód podziemnych do zaspokojenia potrzeb gospodarki komunalnej oraz całkowite zwodociągowanie Miasta,

– 
odprowadzanie i oczyszczanie ścieków – dążenie do rozbudowy systemów kanalizacji sanitarnej w Mieście – przy równoczesnej modernizacji urządzeń oczyszczających ścieki,

–
gospodarka odpadami – rozwiązywanie problemów gospodarki odpadami w skali powiatów lub obszaru kilku gmin, z uwzględnieniem ustaleń zawartych w „Planie gospodarki odpadami dla województwa lubelskiego” przyjętego przez Sejmik Województwa Lubelskiego uchwałą Nr IX/134/03 z dnia 16 czerwca 2003 r..

· W zakresie obronności i bezpieczeństwa publicznego:

–
plan zagospodarowania przestrzennego województwa lubelskiego przewiduje usprawnienie i poprawę systemu ratownictwa medycznego w ośrodkach zdrowia,

–  utworzenie Zespołu Ratownictwa Medycznego, który swym zasięgiem będzie obsługiwać także gminę Radzyń Podlaski oraz Centrum Powiadamiania Ratunkowego,

–   budowa komend i komisariatów policji w Radzyniu Podlaskim,

–   ochrona ludności przed zagrożeniami chemicznymi i przewozem materiałów niebezpiecznych.

· Projekty inwestycji celu publicznego służących realizacji przyjętych kierunków zagospoda-rowania przestrzennego województwa lubelskiego:

1) budowa, rozbudowa i przebudowa dróg publicznych, oraz obiektów i urządzeń łączności 
 publicznej:

Drogi krajowe.
– 
przebudowa odcinka drogi krajowej nr 19 Międzyrzec Podlaski – Radzyń Podlaski oraz odcinka drogi Radzyń Podlaski – Kock (urządzenie drogi krajowej nr 19 jako drogi ekspresowej S19),

– 
modernizacja odcinka drogi krajowej nr 63 Radzyń Podlaski – Wisznice i odcinka Siedlce – Łuków – Radzyń Podlaski do klasy technicznej GP,

– 
urządzenie Miejsc Obsługi Podróżnych (MOP) przy głównych trasach tranzytowych związanych   z obsługą ruchu międzynarodowego – w rejonie dróg nr 19 oraz nr 63.

Drogi wojewódzkie.
–   rozbudowa i dostosowanie drogi wojewódzkiej nr 814 Radzyń Podlaski – Suchowola – Żminne  do klasy 
     technicznej G.

Teleinformatyka.

–   budowa sieci szerokopasmowej Polski Wschodniej. 

Elektroenergetyka.

–    budowa linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Radzyń Podlaski – Międzyrzec Podlaski.

2) Budowa, rozbudowa i modernizacja publicznych urządzeń oczyszczania i odprowadzania 
      ścieków oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadów, w tym ich składowania.
 Gospodarka wodno-ściekowa.

–    rozbudowa i modernizacja oczyszczalni ścieków. 

         1.7.7.  Wytyczne wynikające z położenia Miasta i związków z otoczeniem:

1. Zachowanie powiązań, wartości przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych pomiędzy Miastem, 
    a terenami  przygranicznymi w zakresie utrzymania spójności: 

–  obszarów leśnych, łąkowych i wodnych,

–  korytarzy ekologicznych,

–  obszarów chronionego krajobrazu i parków krajobrazowych,

–  obszarów Natura 2000.

2.
Tworzenie uzbrojonych rezerw terenów dla perspektywicznego rozwoju Miasta, przeciwdziałania 
     bezrobociu oraz dla poprawy trendów migracyjnych,
3. Uwzględnienie szczególnego położenia Miasta w stosunku do Lublina i Białej Podlaskiej (przenoszenie 
    ruchu tranzytowego lokalnego i ponadlokalnego).

         1.7.8.  Wytyczne wynikające z dotychczasowego sposobu zabudowy  

                    i zagospodarowania terenów.

1.  Ograniczanie intensyfikacji wydłużania pasm zabudowy wzdłuż ciągów drogowych.

2.  Kontrola naturalnego procesu urbanizacji oraz wymuszonego rozwoju zabudowy:

–
   wzdłuż dróg, w tym nasilenia obudowy dróg zabudową, powodującego pogorszenie ich przepustowości 
     oraz warunków bezpieczeństwa, 

–   w dolinie rzeki Białej.
3.  Poprawa ładu przestrzennego struktury zabudowy – w dostosowaniu do rangi obszarów chronionych,
4.
Utrzymanie strefowania funkcji dla eliminacji ew. konfliktów pomiędzy obszarami przemysłowymi  
     i usługowymi, a terenami mieszkaniowymi.

         1.7.9.  Wytyczne wynikające ze zmiany sytuacji gospodarczej,
           demograficznej i rynku pracy.

1.  Tworzenie stref aktywności gospodarczej – skupisk pozarolniczych miejsc pracy.

2.
 Promowanie powstawania małych firm na bazie siedlisk rolniczych (usługi wielobranżowe).
3.  Kontynuacja rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji lokalnej.

4.
Tworzenie warunków rozwoju budownictwa jednorodzinnego, usługowego, rekreacyjnego oraz  
 produkcyjno-usługowego – generujących powstawanie nowych miejsc pracy.

5.  Powstawanie małych firm na bazie siedlisk rolniczych (rzemiosło, usługi, agroturystyka),

6.  Wyznaczenie obszarów aktywizacji gospodarczej.

         1.7.10. Wytyczne wynikające z wieloletnich programów rozwoju Miasta.

1.  Modernizacja dróg oraz budowa nowych połączeń komunikacyjnych.

2.  Rozwój infrastruktury technicznej, w szczególności sanitarnej, wykorzystanie lokalnych zasobów wód 
     podziemnych.
3.  Prowadzenie racjonalnej gospodarki odpadami.

4.  Rozwój infrastruktury społecznej.

5.  Tworzenie rezerw w planach miejscowych dla realizacji rozwoju osadnictwa.



1.7.11.  Wytyczne wynikające z dotychczasowych przesądzeń planistycznych.

1.  Uwzględnienie trwałych i korzystnych przesądzeń planistycznych w przeznaczeniu terenów,

2.  Tworzenie rezerw terenów dla perspektywicznego rozwoju inwestycji,
3. Uwzględnienie szczególnego położenia Miasta w stosunku do tras ruchu tranzytowego – lokalnego 
     i ponadlokalnego,

4.  Rewitalizacja najbardziej zurbanizowanej części Miasta,

5.  Ochrona dziedzictwa kulturowego Śródmieścia oraz pozostałych obszarów chronionych 

     (warunki konserwatorskie):

–
 harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejący układ urbanistyczno-architektoniczny,  
 w sposób nie naruszający wartościowych powiązań krajobrazowych: 

–  
 realizacja nowych inwestycji wymaga uprzedniego opracowania koncepcji programowo-przestrzennej  
 i uzgodnienia jej z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

– 
 architektura obiektów winna być kształtowana w nawiązaniu, w zależności od miejsca usytuowania, do  
 tradycyjnych form regionalnych lub współczesnego otoczenia, jako obiekt współtworzący pierzeje uliczne 
 lub wyodrębniony z lokalnej struktury, na zasadzie pozytywnego kontrastu – z zielenią urządzoną; 

– 
 układy urbanistyczne należy kształtować w nawiązaniu do tradycyjnej sieci dróg i historycznych  
 podziałów własnościowych lub współczesnych uwarunkowań,

–
 ze względu na ochronę widokową Śródmieścia (kościoła św. Trójcy oraz zespołu pałacowo-parkowego 
 rodziny Potockich) w ramach koncepcji zagospodarowania określonych terenów, ustanawia się 
 obowiązek wykonania analizy powiązań widokowych projektowanych przedsięwzięć z chronioną 
 panoramą Śródmieścia,

6.  Przy prowadzeniu działań inwestycyjnych w sąsiedztwie zabytkowego Śródmieścia  należy:

–   chronić i zachować powiązania widokowe z zabytkowym centrum Miasta,

–   utrzymać historyczną sieć dróg i ulic oraz traktów pieszych, powiązanych ze Śródmieściem,
– kształtować nowe zespoły urbanistyczne z uwzględnieniem – w miarę możliwości – zasady 
     kontynuacji tradycyjnej struktury zabudowy.

7. Kształtowanie zabudowy na terenach objętych wpisem do rejestru zabytków i graniczących 
    z terenami wpisanymi do rejestru zabytków, zlokalizowanych w otoczeniu zabytku – warunki  
     konserwatorskie:

–  
 realizacja nowych inwestycji wymaga uprzedniego opracowania koncepcji programowo-przestrzennej i  
 uzgodnienia jej z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków,

–   architektura obiektów winna być kształtowana w nawiązaniu do tradycyjnych form regionalnych,

– 
 wprowadza się obowiązek zachowania szczególnego ładu przestrzennego w otoczeniu obiektów 
 i założeń zabytkowych,



–   dalsza urbanizacja obszaru powinna stanowić kontynuację rozwoju obecnej struktury zabudowy, 
 

1.7.12. Wytyczne wynikające z aktualnych aktów prawnych.

· Uwzględnienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego aktualnych przepisów 
i rozporządzeń przy formułowaniu zasad polityki przestrzennej oraz zasady nienaruszania kierunkowych ustaleń niniejszego Studium.
           1.7.13. Wytyczne wynikające z przydatności poszczególnych terenów   
       dla rozwoju różnych form użytkowania i zagospodarowania.


Analiza warunków naturalnych, ocena stanu i zmian zachodzących w środowisku oraz prognozy wynikające z przesłanek dotyczących rozwoju przedmiotowych jednostek administracyjnych, umożliwiły określenie przydatności poszczególnych terenów miejskich dla określonych funkcji. 

     
W obrębie obszaru Miasta należy wskazać:

1.  strefę urbanizacji – obejmującą:

 –  tereny koncentracji usług,

 –  tereny aktywizacji gospodarczej dla lokalizacji obiektów produkcyjnych,

 –  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usługowej z zachowaniem siedlisk zagrodowych,

 –  tereny zabudowy jednorodzinnej i usługowej,

 –  tereny zabudowy wielorodzinnej i usługowej,

 –  inne tereny wielofunkcyjne;
2.  strefę rekreacyjną – obejmującą:

– tereny rekreacji indywidualnej,

– tereny rekreacji zbiorowej,

– tereny sportu,

– tereny zieleni urządzonej;
3.  strefę trwałego użytkowania rolniczego i ochrony ekologicznej –obejmującą:

– tereny produkcji rolnej i przetwórstwa rolno-spożywczego (rolniczo-osadnicze),

– tereny aktywizacji gospodarczej dla lokalizacji obiektów produkcji rolniczej,

– tereny kompleksów łąkowych chronionych (bez prawa zabudowy),

– tereny kompleksów rolnych chronionych (bez prawa zabudowy);
4.  strefę trwałego użytkowania leśnego – obejmującą:

– kompleksy leśne w obrębie lasów gospodarczych i chronionych,

– tereny zadrzewień;
5.  strefę infrastruktury technicznej – obejmującą;

– tereny ujęć wody i innych urządzeń zw. z gospodarką wodną,

– tereny oczyszczalni ścieków i innych urządzeń zw. z gospodarką ściekową,

– tereny urządzeń ciepłownictwa,

– tereny urządzeń elektroenergetyki;
6.  strefę komunikacji – obejmującą:

– tereny komunikacji drogowej o obsługi ruchu drogowego,

– tereny ciągów pieszo-jezdnych,

– tereny ciągów pieszych,

– tereny ciągów pieszo-rowerowych.

        1.7.14.
Tereny, których użytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobów i ich rolę w strukturze przyrodniczej obszaru powinno być podporządkowane ochronie środowiska naturalnego, dla zapewnienia prawidłowego funkcjonowania i zachowania różnorodności biologicznej: 

1.  tereny leśne,

2.  tereny przeznaczone do zalesienia oraz zadrzewienia pełniące funkcje ochronne,

3.  otulina biologiczna rzek i potoków z koncentracjami form zagospodarowania łąkowo-wodnego 
     z chronionymi gatunkami flory i fauny,

4.  korytarze ekologiczne.
        1.7.15. Tereny, których użytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy  
 zasobów i ich rolę w strukturze kulturowej obszaru powinno być  
 podporządkowane ochronie środowiska kulturowego dla zapewnienia 
 prawidłowego funkcjonowania i zachowania różnorodności kulturowej.
1. Obiekty i obszary z ewidencji zabytków oraz wpisane do rejestru zabytków, w tym:

–  zabytkowe zespoły urbanistyczne,

–  zabytkowe obiekty sakralne i świeckie wraz z otoczeniem,

–  stanowiska archeologiczne,

–  cmentarze,

2.  Wartościowe obiekty dóbr kultury współczesnej.
 1.7.16. Wytyczne i ograniczenia wynikające z konieczności ochrony zasobów         
      oraz występowania zagrożeń i uciążliwości środowiska.

1.  Tereny ochrony wartościowych zasobów środowiska:

      1) 
 tereny rolne otwarte (bez zabudowy) wraz z cennymi kompleksami rolnymi  i glebami klas 
 I-III, na  których należy – w miarę możliwości – ograniczyć wszelką kubaturową działalność 
 inwestycyjną, gdyż stanowią one bazę dla rozwoju rolnictwa, na cele  nierolnicze powinny być 
 przeznaczone nieużytki, a w przypadku ich braku grunty o najniższych klasach bonitacyjnych;

      2)
 tereny lokalnej przestrzeni ekologicznej (zadrzewienia, zieleń śródpolna, obudowa biologiczna rzek 
     i potoków);

      3)  kompleksy leśne posiadające status lasów ochronnych; 

      4)  tereny lasów; gospodarka leśna winna być prowadzona z uwzględnieniem:
–  zapewnienia prawidłowego stanu zdrowotnego i sanitarnego,
–  preferowania naturalnych systemów odnowy lasów,
–  utrzymania naturalnych stosunków wodnych,
–  ograniczenia stosowania zrębów zupełnych;

      5)  grunty do zalesienia o niskich klasach bonitacyjnych, bezpośrednio przylegające do użytków leśnych, nie pozwalające na racjonalne prowadzenie gospodarki rolnej.

2.  Tereny występowania uciążliwości środowiska:

      1) wewnętrzne – kompleksy rolne, gdzie brak systemu kanalizacyjnego i wodociągowego wpływa 
                na powstawanie zanieczyszczeń wielkoobszarowych;

      2) zewnętrzne – ponadlokalne i lokalne korytarze infrastruktury technicznej, oraz komunikacyjnej, 
                w których należy uwzględnić strefy ochronne (bezpieczeństwa) wynikające 
                z przepisów odrębnych.

3.  Tereny wymagające szczególnej ochrony przed hałasem:


1)   mieszkaniowe,  


2)   rekreacyjno-wypoczynkowe, 


3)   związane ze stałym lub czasowym pobytem dzieci  i młodzieży.

4.  Bezpieczeństwo chemiczne i biologiczne:

     w Mieście nie występują obecnie zakłady produkcyjne powodujące  zagrożenie chemiczne i  biologiczne; 
 ze względu na drogi ponadlokalne; czynnikiem zagrożenia chemicznego może być transport 
 samochodowy substancji niebezpiecznych (np. paliw, środków ochrony roślin).

5.  Poważne awarie i klęski żywiołowe:

     1)
na obszarze Miasta nie działają zakłady przemysłowe, których charakter wykorzystywanych technologii i zgromadzone na ich terenach materiały mogą stwarzać poważne zagrożenia 
w przypadku wystąpienia awarii;
     2)
obowiązkiem władz Miasta jest egzekwowanie przepisów bezpieczeństwa w wydawanych decyzjach oraz zapewnienie sprawnej łączności oraz dostępności terenów w przypadku konieczności prowadzenia akcji ratowniczej.

6.  Zagrożenie pożarowe:
     1)  
przeciwdziałanie wypalaniu traw oraz resztek upraw na polach – zadanie to łączy w sobie elementy egzekucji przepisów prawa, jak również edukacji ekologicznej oraz pielęgnacji zieleni,

     2)
ochrona przeciwpożarowa lasów wchodzi w zakres obowiązków służb leśnych, niemniej należy kontynuować współpracę w tym zakresie, w celu koordynacji działań planistycznych, organizacyjnych, monitoringu, prewencji i wsparcia akcji ratowniczych.

7.  Zagrożenia środowiskowe.

     1)  
przy wyznaczaniu terenów budowlanych należy uwzględnić:

–   warunki hydrogeologiczne podłoża, gruntowego,

–
uwarunkowania wynikające z zagrożenia promieniowaniem elektromagnetycznym wzdłuż linii elektroenergetycznych i w pobliżu urządzeń łączności publicznej – stacji bazowych i masztów telefonii 
komórkowej,

–  uwarunkowania wynikające z zagrożeń urządzeń fotowoltaicznych powyżej 100 KW.

     2)  
niezbędne jest zwiększanie retencji obszaru, odbudowa lasów, zadrzewienia i uprawy spowalniające 
           odpływ powierzchniowy wód oraz ochrona terenów podmokłych,

8.  Ochrona cywilna:
     przy wyznaczaniu terenów budowlanych należy uwzględnić warunki bezpieczeństwa wynikające 
   z przepisów odrębnych.

1.7.17. Wytyczne i ograniczenia wynikające z konieczności przekształceń.

1.
Do rekultywacji należy przeznaczyć tereny niszczone siłami natury wzdłuż rzek i potoków.
2.  Do rehabilitacji należy przeznaczyć tereny historycznych zespołów i zdegradowane obiekty zabytkowe.
3.
Do rewitalizacji należy przeznaczyć tereny stagnacji gospodarczo-społecznej zagrożone wyludnieniem i bezrobociem oraz tereny zdegradowane poprzez niewłaściwe działania budowlane – wg Miejskiego Programu Rewitalizacji.
2. UZASADNIENIE PRZYJĘTYCH W STUDIUM ROZWIĄZAŃ

2.1. Zakres informacji w Studium.

W opracowanym Studium zawarto informacje o środowisku Miasta Radzyń Podlaski w zakresie:

· aktualnej sytuacji Miasta, 

· uwarunkowań oraz problemów związanych z jego rozwojem, 

· kierunków rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, 

· zasad ochrony interesu publicznego,

· podstaw do koordynacji sporządzania planów miejscowych,

· integrowanie polityki przestrzennej państwa z interesami Miasta, 

· aktywności gospodarczej i społecznej,

· walorów i możliwości inwestycyjnych.

Poddano analizie istniejące opracowania strategiczne, planistyczne i inne branżowe, decyzje 
o pozwoleniu na budowę, wnioski odnoszące się do obszaru Miasta w zakresie celów publicznych oraz wnioski złożone przez inne osoby i jednostki zainteresowane. Określono potrzeby i aspiracje społeczeństwa, władz i przedsiębiorców oraz zjawiska wpływające na przestrzeń miejską.

Zebrane informacje posłużyły do ustalenia możliwości przestrzennego kształtowania obszaru Miasta. Wyniki przeprowadzonych analiz stanowiły bazę do rozpoznania predyspozycji i możliwości rozwoju 
w kierunkach uwzględniających zasady ładu przestrzennego w powiązaniu z ochroną środowiska naturalnego i kulturowego oraz ochrony przed zagrożeniami środowiskowymi.

2.2. Zakres kierunkowych ustaleń Studium.

Ustalone zostały:
1. uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

· stan środowiska przyrodniczego i kulturowego,

· wyposażenie w infrastrukturę techniczną, transportową i społeczną,

· potencjał demograficzny,

· potencjał ekonomiczny i gospodarczy,

· sytuacja na rynku pracy oraz problemy związane z bezrobociem;

2.  kierunki zagospodarowania przestrzennego, m.in.:

· nowe tereny budowlane,

· formy i zakres ochrony środowiska,

· zagrożenia środowiskowe i formy ochrony przed tymi zagrożeniami.


Zaproponowane nowe tereny inwestycyjne w pełni wystarczają na zabezpieczenie potrzeb Miasta                       i społeczności lokalnej na cele budownictwa mieszkaniowego, działalności usługowej i gospodarczej, a tereny budownictwa przemysłowego umożliwią tworzenie nowych miejsc pracy.


W Studium znalazły się także wytyczne dotyczące zagospodarowania terenów rolnych i leśnych w taki sposób, aby nie uległy one nadmiernej degradacji. 

Realizacja ustaleń Studium, wynikająca z przeprowadzonych analiz i ustalenia kierunków rozwoju pozwoli na:
· tworzenie programów poprawy jakości życia mieszkańców,

· planową realizację infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i społecznej,

· kontrolowanie stopnia i sposobu wykorzystania gruntów na cele budowlane.

Z przeprowadzonych analiz wynika, że dotychczasowe kierunki rozwoju Miasta mogą być kontynuowane, pod warunkiem zrównoważonego rozwój wszystkich dziedzin oraz na aktywizację rozwoju kierunków dotychczas mniej znaczących, a mogących stanowić wsparcie społeczności lokalnej.
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